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02.51.91.29.80

VAL D'ERDRE PROMOTION

Représenté par Monsieur PERRION Jérome
6, rue Thessalie

44240 LA CHAPELLE SUR ERDRE

Affaire suivie par Charline CLEMENCEAU
urbanismeldcc-paysdesherbiers.fr - 02.51.91.29.80

Monsieur,

Vous avez déposé une demande de Permis d'aménager le 22/12/2023 pour un projet de création
d'un lotissement a usage d'habitation situé Rue de la Tisonniére a LES HERBIERS (85500).

Il vous avait alors été indiqué que le délai d'instruction de votre demande était en principe de
3 mois, mais que L'administration pouvait, dans le mois suivant le dép6t de votre dossier, vous
ecrire :

e soit pour vous avertir qu'un autre délai est applicable, lorsque le code de ['urbanisme ['a
préevu pour permettre les consultations nécessaires [si votre projet nécessite la
consultation d'autres services...],

o soit pour vous indiquer qu’il manque une ou plusieurs piéces a votre dossier,

e soit pour vous informer que votre projet correspond a un des cas ol une autorisation
tacite n'est pas possible.

Je vous informe que le délai d'instruction de votre projet doit effectivement étre modifié.

~ MODIFICATION DU DELAI D'INSTRUCTION

Aprés examen de votre demande, il s’avere que le projet est soumis a la participation du public
par voie électronique en application de L'article L. 123-19 du code de l'environnement.

Je vous informe en conséquence que pour permettre de respecter cette obligation, le délai
d’instruction de votre demande de Permis d'aménager doit étre porté a 5 mois en application des

articles R.423-24 a R. 423-33 du Code de U'urbanisme.

Ce délai annule et remplace le délai de droit commun de 3 mois, qui figure sur le récépissé de
dépot de votre demande de Permis d'aménager.
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Par ailleurs, je vous informe que :

e si votre projet comporte une demande d'autorisation de défrichement, te Préfet peut
décider, en application de Uarticle R.312-1 du Code forestier, de prolonger de 3 mois le
délai d'instruction de votre demande d'autorisation de défrichement.

e i votre projet comporte une demande d’autorisation d’exploitation commerciale ou de
création de salle de spectacle cinématographique, il peut faire Uobjet d'un recours, le
délai d’'instruction de votre demande de permis devra dans ce cas étre prolongé de 5 mois
supplémentaires (Article R.423-36 du Code de l'urbanismel.

e sivotre projet fait U'objet d'une évocation par le Ministre chargé des sites, par le Ministre
chargé de la protection de la nature ou par le Ministre chargé des monuments historiques
et des espaces protégés, le délai d'instruction de votre demande de permis devra dans ce
cas &tre porté & 8 mois (Article R 423-37 du Code de l'urbanisme).

e le maire peut décider, en cas d'avis défavorable de I'ABF, de saisir le préfet de région, en
application de larticle R.423-35 du Code de l'urbanisme, d'un recours contre cet avis.
Dans cette hypothése, le délai d'instruction de votre demande de permis devrait étre
prolongé de 2 mois supplémentaires.

o en application de larticle R.423-37-1 du Code de t'urbanisme, lorsque la Commission
Européenne est saisie dans les conditions prévues par larticle R.414-25 du code de
Uenvironnement [législation Natura 2000), le délai d'instruction de la demande est
suspendu jusqu’a la date de réception de cet avis par autorité competente.

Si tel était le cas, vous recevriez une lettre recommandée avec demande d'avis de réception (ou
un courrier électronique) avant U'expiration du délai de 5 mois qui vous est notifié dans le présent
courrier?.

A défaut de réponse de l'administration & Uissue du délai d'instruction de votre demande, soit
5 mois aprés la date de dépdt de votre dossier en mairie, votre demande sera automatiguement
acceptée et votre projet fera l'objet d’un Permis d'’aménager tacite®.

Vous pourrez alors commencer les travaux® aprés avoir :

e adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier {vous
trouverez un modéle de déclaration CERFA n° 13407*02 a la mairie ou sur le site internet:
http://www.developpement-durable.gouv.fr/

s affiché sur le terrain le présent courrier ;

s installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie
publique décrivant le projet. Vous trouverez le modéte de panneau a la mairie, sur le site
internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de
matériaux).

Attention : le permis n’est définitif qu'en l'absence de recours ou de retrait :

» dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre
contestée par un tiers. Dans ce cas, l'auteur du recours est tenu de vous en informer au
plus tard guinze jours apres le depot du recours.

» dans le délai de trois mois aprés la date du permis, l'autorité compétente peut le retirer,
si elle 'estime illégat, Elle est tenue de vous en informer préalablement et de vous
permettre de répondre a ses ohservations.

Je vous informe également que larticle R.424-3 du Code de l'urbanisme prévoit que, « par
exception au b de l'article R.424-1, le défaut de notification d'une décision expresse dans le délai
d’instruction vaut décision implicite de rejet lorsque la décision est soumise a l'accord de
Uarchitecte des batiments de France et que celui-ci a notifié, dans les délais mentionnés a
Uarticle R.423-67, un avis défavorable ou un avis favorable assorti de prescriptions.
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Si vous recevez un courrier de l'architecte des batiments de France vous informant qu'il a émis
un avis défavorable ou un avis favorable assorti de prescriptions sur votre projet, un permis
tacite n'est pas possible. Si alors aucune décision ne vous est envoyée dans le délai de 5 mois a
compter du dépot de toutes les piéces manquantes en mairie, vous pourrez considérer que votre
demande est refusée, en application de l'article R.424-2 du Code de l'urbanisme.

Si vous ne recevez pas un tel courrier de l'architecte des batiments de France et qu'aucune
décision ne vous est envoyée dans le délai de 5 mois & compter du dépdt de toutes les piéces
manquantes en mairie, votre demande de permis sera automatiquement acceptée et votre projet
fera l'objet d'un Permis d'aménager tacite®.

Je vous prie de croire, Monsieur, en l'assurance de ma considération distinguée.

Pour le Maire,
Luc SOULARD

Adjoint délégué a l'u

' Par ailleurs, au cas exceptionnel ot le ministre de la culture décidait d'évoquer le dossier, c'est-a-dire d'émettre un avis au lieu et
place de UABF, le délai total serait porté a un an. Vous en seriez immédiatement averti.

* Le maire en délivre certificat sur simple demande.
* Certains travaux ne peuvent pas étre commencés des la délivrance de la décision de non opposition et doivent étre différés : c'est le

cas des travaux de demolition, ou des travaux situés en site inscrit, ainsi que des travaux faisant l'objet de prescriptions au titre de
'archéologie préventive.

INFORMATIONS - A LIREATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT
Durée de validité de l'autorisation : conformément a l'article R.424-17 du Code de U'urbanisme, l'autorisation est périmée si les
travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans a compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passeé
ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours le délai de validité du permis est
suspendu jusqu'au prononce d'une décision juridictionnelle irrévocable. L'autorisation peut étre prorogée par périodes d'une année si
les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas evolué.
Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée de U'autorisation pour

laguelle vous demandez la prorogation, au moins deux mois avant U'expiration du délai de validité

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes
d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute
personne s'estimant lésee par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispasitions de droit privé peut donc faire valoir
ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si l'autarisation respecte les regles d'urbanisme.

Les obligations du [ou des) bénéficiaire(s) de L'autorisation : il doit souscrire l'assurance de dommages prévue par larticle L.242-1 du
Code des assurances.

Délais et voies de recours : Le [ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mais qui suivent la date de
sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Le tribunal
administratif peut &tre saisi par l'application informatique "Télérecours citoyens” accessible par le site internet www.telerecours.fr.
Il peut egalement saisir d'un recours gracieux L'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de UFtat, saisir d'un
recours hiérarchique le ministre chargé de l'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors &tre
introduit dans les deux mois suivant la réponse. [L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).
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